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Immobilier Dossier

i Phato : Mairie de Paris / Sophie FRobichon

UN NOUVEAU RECORD ¢

Les IV, VI et VII* arrondissements forment, en ce début 2011, le top
3 des quartiers les plus chers de Paris. Un peloton de téte qui dépasse largement
le prix moyen de la capitale, établi au dernier trimestre 2010, a 7 330 €.,

Les dopants ? La clientele étrangére et les appartements familiaux.
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Selon les dernuers chiffres de 'lnsee,
les prix des logements anciens en
France métropolitaine ont progresse,
au quatriéme tnimestre 2010, de 2,4 %
La hausse atteint 2,5 % pour les
maisons et 2,3 % pour les
appartements |l s’agit de la sixieme
hausse consécutive, precise I'institut
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Mais la hausse la plus parlante est

bien celle de la capitale D'apres la
derniere étude de la Chambre des
Notaires de Paris, le prix afteint en
effet un nouveau record Le métre carré
a éte établi a 7 330 € dans 'ancien,
un prix en hausse de 17,5 % sur un an
au dernier trimestre 2010

BARNES ou BARNES INTERNATIONAL : société de transactions immobilieres - THIBAUD DE SAINT-

Et la Chambre ne prévoit pas de
stabilisation avant le second semestre
2011 1 Se basant désormars sur les
avantconirals de vente, et non sur les
actes définitifs, les notaires affirment
que "le miveau de 7 600 € le m?
moyen" a méme éte atteint en fevrier
2011 Un chiffre obtenu gréce a trois
arrondissements en particulier, les Ve,
VI* et VII* arrondissements

Ces quarhers sont le coeur, les
poumons et les membres vivants du
marche haut de gamme s sont les
etendords de la ville, les symboles
historiques, les vitrines du chic

paristen Leurs prix dépassent
désormais la barre des 10 000 € le m?
soit respechvement 10 500,

11120 et 10 750 € Le ceeur de cible
reste les grands appartements
familiqux Les interesses 2 Les acheteurs
& gros budgets, éfrangers en particulier

APPARTEMENTS FAMILIAUX
ET INVESTISSEURS ETRANGERS,
UN MOTEUR RODE

Le marché semble en effet marqué par
le retour en force des appartements
familiaux en 2011 En cause, les
annonces de suppression de I'ISF ou le
déplafonnement du seull d'imposition,
qui devraient encourager les
acquéreurs potentiels de résidence
principale & la recherche
d‘appartements famiiaux Cela donne
la tendance lourde du moment  une
pénurie grandissante de ce genre de
biens, aftractif pour tous ceux qui
désirent bien placer leurs acquis
Phenoméne qui induit par conséquent
une hausse inexorable des prix, qui
devrait s'accentuer avec ces nouveaux
acheteurs tres motivés De plus, si les
taux d'intérét restent au méme niveau,
toutes ces mesures gouvernementales
vont tirer encore un peu plus vers le
haut ce marché des transachons
d'appartements famihaux Pour preuve,
les ventes de plusieurs millions d'euros,
qut ont récemment eu lieu dans ces
secteurs A l'instar de cet hétel
particulier dans le VII* arrondissement
acheté pres de 70 millions d'euros
Une vente spectaculaire mais reelle
Pour les spécialistes, c'est la certitude
que Paris athre toujours autant les
investisseurs Méme constat pour
PriceWaterhouseCoopers (PwC) et
I'Urban Land Institute {ULY), qui ont
recemment publié I'étude Emerging
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Trends in real Estate 2011 Ce marche
devrait continuer de présenter de
belles opportunités cette année, et
notamment pour les inveshisseurs
stitutionnels La 8¢ éditon de ce
rapport s‘appute sur plus de 600
interviews conduites auprés des
principaux acteurs de I'immobilier en
Europe Elle classe les villes
européennes les plus attrachves selon
deux critéres  la performance des
investissements existants et I'alfrachvité
pour des acquisttions & vemir

Elle démonire que les biens de preshge
sont toujours considéres comme des
actifs sécurisés Au niveau europeen,
elle classe ainsi Paris, Munich, Istanbul
et Londres aux premiers rangs des
investissements conseillés 1l y a
encore de belles opportunités malgré
une offre limitée du marché En paralléle,
une autre étude, éditée por le groupe
souligne que le pouvorr
d'attraction de Paris, loin de s'affaiblir,
s'accroit d'année en année, en
parhculier auprés des étrangers

Les transactions sont ainsi effectuées

« 4 flux tendus » Chez Barnes, plus
de 70 % des biens vendus sur la Rive
Gouche sont acquis par une chentéle
infernationale La société a pourtant le

senfiment d'arniver d la fin d'un cycle

La Belle Ju|ie_ﬁ

La Belle Juhette, charmant 4 étotles en plein cceur
du Vle arrondissement, ouvert en début d'année,
vient d'inaugurer son spa Luxe discret et raffine-
ment d'une adresse dans un quartier mythique que
les voyageurs et les Parisiens en manque de déten-
te s’échangeront entre amis exigeants et 1nspirés
Dans la pure tradition de Saint-Germain-des-Prés,
I'hétel est porté par une vision moderne du
romantisme et de la convivialité urbaine Une
attention toute particuliére a été apportée au bien-
8tre, au calme et & la ranquillité des hotes, au
coeur de ce quartier animé Cormne et Pascal
Moncelly, les propriéraires, ont décidé de donner
une nouvelle vie 3 cet établissement, qui som-
meitllait rue du Cherche mudi, en racontant une
histoire ou plutét des histores autour d’un person-
nage histonique Unc hérome ayant vécu au XIX*
sizcle, ayant fréquenté tous les personnages intel-
lectuels et politiques de son epoque et de son
milieu, d'une beauté exceptionnelle er ayant

e se détend

connu une vie sentimentale hors du commun et
genie dans l'art de recevorr qui plus est ! Elle unt
un salon littéraire couru de toute U'intelligentsia de
'epoque dés 'dge de 15 ans jusqu'd sa mort a 72
ans ! Juliette Récamier que tout le monde appelait
La Belle Juliette a donc donné son nom & ce nou-
vel hotel, entiérement redécoré par Anne
Gelbard La zen arnrude et la touche la plus
contemporaine se retrouvent dans le spa ot Mayia
Alleaume, maquilleuse studio, Céline Claret-
Coquet, acupuncteur dipldmée et Corinne
Moncelli racontent une autre histore de femme,
tout en douceur A tester I'Aculifting, un lifung
sans toxine botulique n1 acide hyaluronique Cette
methode anti-age naturelle, a base d’aiguilles d'or
savamment plantées et indolore tonifie la peau,
atténue rides et nidules, et retarde nettement le
processus de vieillissement 45 mimutes, 145 €

En savorr plus  www labellejuliette com
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Demeures & Chateaux : Quelle est I'histoire de
Coldwell Banker Previews 7

Vanda Doncelle : Fondé en 1906 & San Francisco
Coldwell Banker est l'un des plus important
réseau immobilier mondial avec 3 600 bureaux et
111 500 consultants dans 50 pays. Coldwell
Banker Previews en est la division prestige, et
représente plus de 100 millions de dollars
d'immohilier de prestige vendu chaque jour par le
réseau mondial. Implanté en France depuis le
début de I'annge 2011, Previews affirme déja son
leadership, avec un montant moyen des mandats
confiés par ses clients internationaux de 3 550 000 &

Quel est votre analyse actuelle du marché parisien
et francais ?

Le marché immaobilier & Paris se porte trés bien.
En 2010 L'enthousiasme des élites internationales
a posséder un appartement 4 Paris a contribué a
une envolée des prix. Nous connaissons un record
historique. Dans tous les arrondissements, sans
exception, les prix des appartements anciens
affichent des hausses annuelles a deux chiffres
pour arriver a des niveaux jamais connus,
L'immobilier parisien est la valeur refuge par

1. Sur I'lle Saint-Louis, vue
spectaculaire sur [a Seine de cet
appartement situé dans un immeu-

ble de grand standing. (hétel original

élevé en 1641 et reconstruit en

1936). 212 m? avec place de parking,

2 caves et 2 chambres de service.

2. Vaste appartement de réception
de 330 m? environ dans un magni-
figue immeuble en pierre de taille
dans le Ville arrondissement.
Excellentes prestations, trés beaux
velumes, magnifique décoration,
parquet, moulures, superbes
chemingées.

Coldwell Banker Previews,
un pilier parisien

Coldwell Banker Previews est le leader mondial de l'immobilier de prestige. Vanda
Doncelle, senior vice-président de la division Previews implantée en France et 4 Monaco,

excellence de toutes les fortunes mondiales. Force
est de constater, gue le prix des biens ont doublé
en 5 ans dans le Triangle d'or. Actuellement le prix
de référence avoisine les 25 000 € le my.

Quel est le profil des acheteurs ?

Acheter un pied-a-terre a Paris est devenu le
must de ceux qui ont réussi. C'est pourquoi
certaines avenues sont aujourd'hui presque
entierement detenues par la clientele
internationale qui ne passe que guelques
semaines par an dans la capitale. Globalement les
étrangers, principalement les Américains,
Australiens, Italiens, Russes, Brasiliens, mais
aussi les Sud-africains, représentent plus de la
moitie. des achats immebiliers au-dela d'un
millien d'euros.

¥ a-1-il des quartjers plus prisés que d'autres ?

Dans cette clientéle internationale, ils ont tous
leurs. quartiers de predilection. Les Italiens
adorent le centre historique de Paris, les New-
Yorkais sont fous de I'lle Saint-Louis et du quartier
autour du Bon Marcheé, tandis que les Russes
raffolent du Triangle d'or et ses boutiques de luxe.

Quelles sont les perspectives pour 2011 7

Je reviens de Las Vegas ou ['élais avec une partie
de mon équipe pour une grande conférence
mondiale réunissant tous les meilleurs consultants
immobiliers de Coldwell Banker Previews.
J'échange au quotidien avec mes alter ego
specialisés dans l'immabilier de Luxe de Beverly
Hills, Miami, New York, Sidney, Rome Dubai...
Tous me sollicitent pour de nombreux clients aui
souhaitent investir sur Paris ou acquérir un
chateau, ou un chalet dans les Alpes ou encore
une magnifique propriété en Provence ou sur la
Cote d'azur. Alors oui je vous le confirme sans
doute les perspectives 2011 sont
excellentes, la clientéle mondiale va continuer a
acquerir en France.

aucun

COLDWELL BANKER PREVIEWS
8 rue Lammenais

75008 Parls

01 B3 53 53 53
www.coldwellbankers.fr
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Elégant appartement de réception au cceur de
I'lle Saint-Louis dans le IV* arrondissement.

La premiére agence District a ouvert ses portes sur I'lle Saint-Louis en 1974. Depuis la petite vitrine s’est étoffée et a fait des émules dans le VII® et plus récemment
dans le Vllle amrondissement. David Amanou, son fondateur et gérant, est ravi de voir son concept couvrir & présent taus les beaux quartiers de Paris,

Demeures & Chateaux : Jusgu'ol s'étend le
secteur de prospection de vos agences District 7
David Amanou : Aprés I'lle Saint-louis il a y 13 ans,
le Vlle en 2006 et rue de la Trémoille, pres des
Champs-Elysées, cette année, nos agences
district couvrent aujourd’hui la rive gauche ainsi
que la rive droite.

Quel genre de biens est susceptible de vous
interesser ?

Du moment que I'appartement posséde quelgue
chose d'atypigue;, de remarguable telle une vue,
une belle surface ou une histoire, il est susceptible
de nous intéresser. Notre-mot d'ordre, la qualité.

Quelle est votre clientéle ?

D'un cote, une clientéle internationale, composée
d'Européens, d'Américains, de Moyen-orientaux,
de Russes et de Chinois, recherchant des pied-a-
entre 50 et 150m" ou des produits
d'investissement bien placés. De l'autre, une
clientéle frangaise, parisienne et provinciale, plus

terre,

traditionnelle et de quartier, qui veut s'agrandir ou
loger ses enfants.

Quels sont leurs critéres d'achat ?

Des etages élevés, les vues et le bon état sont des
atouts incontestables. Les IV, VI* et VII'
arrondissements sont les secteurs qui-ont le plus
monté ces derniers mois.

Quelles sont leurs specificites ?

Ce sont les quartiers les plus historiques et les
plus parisiens, du Marais a |'lle Saint-Louis en
passant par Saint-Germain-des-Prés, Dans le |V
et le VI', les surfaces ne sent pas trés grandes en
général et de facture plutét ancienne. Pans le VIIY,
les appartements sont plus grands et
plus contemporains. Leur point commun : I'achat
coup de coeur.

Quels y sont les prix ?
La fourchette s'étend de 16 000 & 25 000 & Les
prix avec defaut majeur perdront immeédiatement

de la valeur. Un produit parfait partira vite et bien.
Quelles perspectives envisagez-vous pour 2011 7

L'année commence plutdt bien. Paris est une
petite villee avec de jolis quartiers sans
construction possible, il n'y a donc pas de raison
pour que le marché s'arréte. Seul frein, une
eventuelle hausse des taux d'intérét pouvant faire
stagner les prix d'ici a 2012.

Agence District

31 rue Des deux ponts
75004 Paris - 01 43 2915 11
www.district-immo.com
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qui devrait se traduire par une phase
de stabilite mais rien ne peut predire

une veritable baisse

PersPECTIVES 2011

L'ensemble des fondamentaux qui
soutiennent |'economie ne sont pourtant
pas exaclement av vert  perspechves
de croissance hmitees (+1 4 %) faibles
gains du pouvorr d'achat {+1 4 %)
malgre une inflation imitee  tensions
sur les marches obligataires a moyen
et long terme qui soutiennent
I'hypothese d'une probable remontee

des taux d'interéls  Ainsi quand bien

méme |'immobilier pourrait étre « la
valeur refuge de 2011 », les agences
immobilieres pourraient faire face,
dans les prochains mois a un
attentisme du marche lie aux
hesitations des acheteurs et des
vendeurs portant sur |'evolution des
prix av second semestre a un
essoufflement de I'activite consequence
des tensions sur les taux et de

I echeance de plus en plus reduite de la
prochame presidentelle Cependant
tous les indicateurs confirment que les
conditions d'expression de lo demande
sont toujours tres bonnes Mais cela ne

de gauche a droite Quartter de | Odeon et
de Saint-germain-des-Pres

Square de la Tour Sant Jacques

Jardin de la piace des Vosges

jushfie pourtant pas a prior:

aujourd'hur une nouvelle barsse
envisageable des prix Ils devraient
méme progresser entre 3 % et 6 % en
2011

accompagnees d une bonne tenue du

Dans ces condifions

marche de la revente l'activite dans
I'ancien pourrait refrouver son niveau
quiite 1l y @ quatre ans pour atieindre
la barre du million d operations "Nos
ndicateurs sur les premiers mois de
2011, portant sur les ventes de janvier
comme sur les avant contrats enreglstres
|usqu'au mois de fevrier, marquent la
poursutte du mouvement actuel de
hausse des prix" declarait la Chambre
des Notaires dans un recent
communique Elle precise et confirme
que la tendance de 2011 dependra de
I'environnement economique
precisement de |'evolution des taux
d'inferét et de la vigueur de la repnse
de la conjonciure méme si Pars reste

porte par la rarete de ['offre

Celine Varnier
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