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Chateaux:
[ |
e rush des etrangers

ils representent 50% des transactions, entre 1 et 5 millions d’euros, réalisees en 2009. Le chateau de Meung-sur-Loire (notre photo),
convoité par plusieurs investisseurs étrangers, a finalement été vendu & un Frangais mais plusieurs spécialistes des vieilles pierres
sinquiétent de ces changements de propriétaires.
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I IMMOBILIER DE LUXE |

Les chateaux de Ia région attirent de plus en plus d'étrangers fortunés

les vieilles pierres va crescendo ! lis

sont nombreux a lorgner les belles
demeures pius seulement celles de Pans
mais aussi les chateaux du Loiret et les
manoirs solognots Il sen est dailleurs faliu
de peu pour que le chateau de Meung sur
Lowre classé monument histarique ne sot
rachete par un Russe Mis en adjudication
début février le chateau vient finalement
detre vendu il y a guelgues jours a un
Frangais Selon le groupe Barnes 50% des
transactions entre 1 et 5 milions d euros ont
été trustées en 2009 par des etrangers
contre 30% en 2008 Et au dessus du seull de
5 millions deuros 70% des acheteurs
seraient des etrangers Probleme les
demeures prestigieuses nsquent de perdre
leur identite en changeant de plus en plus
souvent de mains  «La pression fiscale est
devenue trés forte et la valeur “chasse des
parcelles de terrain est prise en compte par
les services fiscaux» souligne Olivier De
Charsonville representant de |association
des Viellles maisons frangaises (VMF) dans le
Lowet «Du coup i y a le probleme de la
transmisston entre generations les batiments
changent de mains tous fes 20 ans etiiny a
plus d enracinement ¢a déconnecte le heu de
la vie locale et nous nisquons de devenir une
vallee de Chevreuse bis avec un appauvns
sement de nos ressources »
Cas concret place du Martror & Meung sur
Loire Alors que la proprietaire actuelle
Evelyne Ramblier réclamait mtialement
4 5 milions d euros pour son chateau aprés
dix ans de travaux un investisseur russe a fait
une proposition & 3 millons d euros Mais
revirement de situation 600 parts de la SCI

I appétit des investisseurs étrangers pour

BARNES
6332123200505/GTH/MMC/2

gestior naire du chateau ont ete saisies par la
banque sur adjudicaton il y a quelques
semarres Ce qui aurait fait fur t acquereur
potentizl selon la propnétare Le chateau
connu pour avoir ete la residence de plus de
50 éveques vient finalement d étre adjuge
aux alentours de 2 milhons deuros a un
Frangais «Comme il y a eu une adjudication
i a failu vendre vite» explique une source
proche du dossier et temir compte des travaux
de la toiture urgents vu le nombre de bas-
sines  Si officiellement la propnétaire dit
moins tenir a | argent qu au fait que le chateau
puisse rester ouvert au public le prix de vente
revele jue les acheteurs sont maitres du mar
che «! y a beaucoup de biens en vente et les
pnx on baisse de 10 a 25% depurs | automne
2008 sur les residences secondaires dans la

Le dhiteau de Meung-sur-Loire vient d'étre vendu o an;nis pour environ 2 milkions d'euros.

vieiile prerre» temoigne un agent commercial
tourne vers le haut de garnme sous couvert
de lanonymat «Le marche tourne au ralenti
les gens qui ont de largent ont perdu beau
coup avec la crise et refléchissent beaucoup
avant de se lancer » Depuis Janvier les visites
reprennent cependant «if y a un retour & {1m
mobilier foncier moins dangereux que la
bourse» Mais les delais de réahsation des
transactions s allongent «de 4 moss aupara
vant nous sommes passes a entre 8 et 12
mots» Indique t-on au sein de |agence
Metzger immobiller & La Ferté Sant Aubin
A Chaingy le chateau du Bézy qui abrite
depuis 50 ans | internat de la Maison famihale
rurale et d education (MFR) du Bezy a aussi
eté mis en vente avec 1 5 heclares de parc il
y a quinze jours «Nous avons faif le choix de
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construire a cbté les charges sont devenues
trop importantes» exphque Nicolas Legrand
directeur adjoint de la MFR Le prix de vente
affiche tourne autour de 700 Q00€ mais sans
compter les travaux de rénovation a | intérieur
Les etrangers fortunés restent eux potentiel-
lement tres interesses par les chateaux de la
région Atel point quily a trois mots le groupe
Barnes specialise dans { immobilier de luxe a
créé une section Chateaux et proprietés
Stephane Salin le directeur de la section
connast bien la region pour y avorr visite plus
de 70 chateaux et dit avor déja «rentré»
dans son portefeuille clients quelque 35 pro
prétés dont 15 chateaux Son constat est
sans equivoque «Autant a Pans et a Neullly
c est la foire d empoigne autant les chateaux
il en y a partout Mais les trois quarts du
temps 1ls sont en piteux etat les propnelaires
nont pas les moyens dentretenir s veulent
se rapprocher d une ville » Or son créneau a
lul se situe spécialement du cote de la chen
tele etrangere «La clientele frangarse est tres
reduite et a tendance a vouloir aller a | etran
ger a Miami ou & New York Les étrangers
veulent le confort la modernité je connais un
Russe qui a achete un chateau dans / Orne et
a fait installer une piste de bowlng La carte 3
Jouer c est de proposer un heu clé en mamn
Les étrangers notamment les Russes les
Indiens et les Asiatiques les vieux meubles ils
sen fichent Ils cherchent ! achat plaisir pour
dire qu iIs ont un chateau en France et ils veu
fent du bhing bling '» Avec si possible une
gare ferroviaire ou un aeroport & proximite
sans renoncer au bon vieux troquet et a la
boulangerie typiquement frangaise

Charles Contofant)
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