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LACTUALITE DE VOTRE ARGEN

ACHETER

UN LOGEMENT

3

AUX ETATS-UNIS : LE BON PLAN ?

L’investissement
locatif outre-
Atlantique est
aujourd’hui UNE
VRAIE OPPORTUNITE.

A condition'de se
dépécher et surtout
d’étre vigilant.

our Christophe Bou{;

reau,
commercial chez Bar-
nes, cela ne fait aucun
doute : « Il y a des affaires @
iser aux Etats-Unis. » En
i New York, les de
mmobilier ont reculé de 15 %
220 % depuis 8 2008,

et sétablissent entre 9.000 et -

12,000 euros le métre carré. A
Miami, ils ont chuté de prés de
50 % en deux ans pour attein-
dre 1.500 & 4.500 curos Je me-
tre carré. Quant a Las Vefu,
les biens ont perdu 30 % de leur
wvaleur en & peine un an. « Cest
donc le moment d'investir dans
I'immobilier américain : on a
touché le fond, En achetant
maintenant, on ne revendra
moinsdwr.»D‘autanm
a faiblesse actuelle du
vert par rapport i la monnaie
européenne (autour de 1 euro
pour 1,5 dollar) constitue un
atout supplémentaire pour l'in-
vestisseur frangais.
Mais il faut se dépécher : les
chiffres de limmobilier améri-
parus lundi, indiquent que
les ventes de logements anciens

ont grimpé de 10,1 % en octobre.

Se dépécher, d'accord, mais
sans se précipiter | « Linvestis-
sement locatif aux Etats-Unis

ne doit pas étre un effet de -
votre crédit aux Etats-Unis, les

mode. Cette démarche deman-

dévdoggemu:t commercial
chez Banque Patrimoine et
Immobilier. Comme touj
lnn?u’on achéte pour louer,
« il faut s'assurer qu'il existe un
marché locatif dans la ville on
Ton souhaite investir, étre pré-
sent sur pour gérer son
bien ou s'entourer de personnes
qui peuvent s'en occuper ».
Quelques rdgles simples & sui-
vre pour éviter les mauvaises

Pour commencer, -

surprises, :
entourez-vous de conseillers
qui connaissent bien le marché
américain et qui pourront vous
ider, non seulement lors de
achat mais aussi lors de la lo-
cation et de la revente du bien,

en nom propre afin de ne
Bayulata.msurlnphl-url:
ans ce cas-1&, si vous avez pris

cotits peuvent étre amortis par
Iz société. Mais vous pouvez
aussi demander un

en France, les taux d'intérét
étant légérement moins élevés.
Enfin, ne sous-estimez pas le
golit des Américains pour les
immeubles équipés : concier-
ge, parkings, salles de gym...

&«

En achetant
maintenant, on
ne revendra pas
moins cher.

tront daugmenter
que vous demanderez, mais ils
engendrent un codt », prévient
Christophe Bourreau.

W OBJECTIF REVENTE
Pour éviter davoir trop de

directrice du déve t
international chez
. Patrimoine et Immobilier,

conseille de sassurer que le
bien visé soit situé dans un
immeuble ¢ au moins &
80 %. Histoire que les frais de

;runplusmnmrede

Malgré toutes ces précau-
tions, il y a peu de chances que
le rendement locatif mérite
linvestissement. « Lintérét
réside essentiellement dans la

alue que l'on peut atten-

re lors de la revente du bien

2 moyen terme, cest-i-dire au

bout denviron quatre ans », ré-
sume Christophe Bourrean. »




