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Richard est Directeur Général du groupe Barnes.

“L'immobilier haut de gamme est
plus gue jamais une valeur refuge”

LE FIGARO : Pouvez-vous hous
présenter le groupe Barnes ?
Richard Tzipine. En quelques chiffres,
le groupe Barnes compte aujourd’hui
une centaine de personnes, un peu plus
de 1 000 biens dont le prix est supérieur
a un milion d'euros en vente, 8 500
acquéreurs et un chiffre d'affaires qui
connaft une progression de 35% par an
depuis maintenant guatre ans.
Spécialisés sur le créneau de la tran-
saction des biens de qualité et d’excep-
tion au-dessus de 800 000 euros, nous
nous adressons a une clientéle interna-
tionale et disposons a ce jour de six
bureaux en France - a Paris (Rive Droite
et Rive Gauche), dans les Yvelines, a
Aix-en-Provence, a Cannes et dans le
golf de Saint-Tropez - et de trais
bureaux a I'étranger — a Londres, Miami
et New-Yark

Comment se porte le marché des
biens haut de gamme
sur Paris ?

Aprés la crise financiére
de septembre, nous
avons observé un arrét
brutal des transactions
en octobre et novembre
derniers et nous avons
constaté un mouvement
de panique chez les |
acquéreurs. Mais contre [
toute attente, dés le mois |
de décembre, de nom-
breux acquéreurs sont
revenus sur le marché et
au mois de janvier nous

avons totalise un nombre «Nous nous adressons a une
de transactions équiva- clientele aussi bien frangaise

lent & celui que nous gquétrangdre...”.
connaissions avant crise.

Nous constatons que I'immobilier haut
de gamme reste plus que jamais une
valeur refuge. Seule différence notable
alors : les prix. Si ces derniers n'ont
connu aucune baisse pour les biens
exceptionnels et uniques, les biens de
qualité en étage élevé ou avec terrasse
ont pour leur part enregistré une baisse
de prix de Pordre de 5 a 10%. Quant
aux biens comportant certains défauts
et situés dans les étages inférieurs, leur
prix ont chuté d'environ 20%.

Comment se compose votre
clientéle d’acquéreurs ?

Nous nous adressons a une clientéle
aussi bien francaise qu'étrangére dont
la répartition varie en fonction des
quartiers. Sur la Rive Gauche, les étran-
gers représentent 60% de nos clients
tandis que sur la Rive Droite nous comp-
tons environ 20% d'étrangers parmi nos
clients. Dans ce secteur, les étrangers
se concentrent en général sur le Vil
arrondissement et le XVI*™ nord et
continuent d’étre séduits par des biens
a proximité de grands axes prestigieux.

Comment expliquez-vous I'attrait
des étrangers pour une ville
comme Paris ?

Il existe deux types de grandes villes
internationales les villes telles que

Miami, Saint-Tropez ou bien encore
Cannes, ol l'on aime a4 se rendre
lorsque tout va bien, et les villes plus
rassurantes, telles que Paris, Londres
ou New York, qui allient charme, iden-
tité, culture et dynamisme. En régle
générale, dans les périodes de crise, les
secondes résistent mieux. C'est pour-
quoi, malgré la morosité ambiante du
contexte international actuel, Paris
continue de tirer son épingle du jeu.

Quels sont les prix pratiqués en
fonction des différents quartiers ?
Sur la Rive Gauche, les prix sont trés
variables. Situés entre 7 000 et 10 000
eurcs du m?, ils peuvent parfois attein-
dre 15 000 & 20 000 ewros ke m? dans
des secteurs trés convoités tels que la
Place des Vasges, I'lle Saint-Louis, les
quais de Seine ou le Champs de Mars.
Sur la Rive Droite les écarts sont
moins importants. Ainsi, si les prix se
situent entre 8 000 ef
12 000 eurcs le m* dans
le Vili*, ils s’échelonnent
entre 7 000 et 10 000
4 eurcs dans le XVIP™ ou
a Neuilly. L'exceptionnel
Nayant pas de prix, on
i peut également trouver
des biens se négociant
aux alentours de 18 000
euros e m? avenue’ Mon-
taigne ou sur le Parc
Monceau par exemple.

Qu’en est-il des
alentours de Paris ?
Les villes & proximité de
Paris séduisent de plus
en plus une clientéle
familiale de Frangais ou
d'expatriés. Ces derniers s’orientent en
général vers les Hauts-de-Seine ol f'on
peut trouver, au nord dans des viles
comme Puteaux, Colombes ou Asniéres,
et au sud dans des villes comme Saint-
Cloud, Garches ou Boulogne, des mai-
sons avec jardin a des prix situés entre
1 et 1,6 milion d'euros. Nombreuses
sont également les familles qui se tour-
nent vers les villes trés résidentielles
des Yvelines telles que Versailles, Saint-
Germain-en-Laye ou Maisons-Laffitte
ol l'on peut trouver de magnifiques
vilas a des prix situés entre 2 et 25
millions d’euros. Nous proposons enfin
a la vente de trés belles propriétés dont
les prix peuvent atteindre 4 millions d'eu-
ros & proximité du bois de Vincennes,

Dans le contexte de crise actuel,
pensez-vous que votre profession
soit appelée a évoluer ?

Les véritables professionnels en mesure
de fournir une qualité de service et un
niveau de conseil & la hauteur des
attentes de leurs clients seront les seuls
a s'en sortir en période de crise. En
France, il est important que nous pre-
nions exemple sur nos confréres étran-
gers en fravaillant & une plus grande
circulation de Finformation entre profes-
sionnels frangais et étrangers et & une
meilleure mutualisation de nos forces.
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