LE FIGARO

Les propriétés autour de Paris font toujours réver

LE FIGARO : De quels types
de biens parle-t-on lorsqu'on
évoque les propriétés autour
de Paris ?

Rodolphe BRAULT (Agence
Emile Garcin) : Nous intervenons
s un large périmétre pouvant aller
jusqua 200 km autowr de Pars
powr des propriétés axception-
nelles, Qu'll s'agisse d'une maison

Marc DIAS GAMA (Espace
Trianon) : Dans les environs de
Versailles, une belle propriété
fat au mnimum 250 & 300 m*
et disposs d'un parc d'au mons
5 000 m*, Les demeuree pauvent
étre

Sans la liberté de blamer, i

de Senlis, et o marché des rési-

dmoes principales qul comprend
maisons bourgecises & une

dizalneoekllovwmde

Lionel MACAIRE (Belles De-
meures de France-Christie’s) :
Notre marché est constitud de
manors et de chiteaux, souvent
antérieurs au XIX™ sidcle, implan-
s s plusiews dizaines, voire
des centaines d'hectares. Il s'agt
de biens tés haut de gamme,
donc rares, avec des délas de
vente pouvant atteindre plusieurs
années.

Quel est le profil de la
clientéle ?

Lionel MACAIRE : La clientse
est composée & 70% d'étrangers

raines. Elles som genémemem
trés bien entretenues.

Anne-Constance FECHY (Bar-
nes) : Nous intervenons dans un
triangle compris entre Versailles,
Maison-Laffitte et Maule. A la
tallle de la maison - au minimum
250 m* - et du terrain s'ajoute un
critére de beauté et de caractére
pour mériter le qualificatif de
Propriété.

Renaud BOUIGES (Agence
Marc Foujols) : On distingue le
marché des résidences secon-
dalres qui va jusqua 200 km
autour de Paris incluant notam-
ment les environs de Chantily et

ot méme pour ks biens
supérieurs a 5 millions d'eurcs :
Russes, Indiens, Chinois, ressor-
tissants du Golfe... lls viennent
chercher en France une histors
architecturale et une culture.

Renaud BOUIGES : Notre
clientéle est constitude a 50/50
de Frangais et d'étrangers. Ces
demiers sont frés sensibles aux
blens anciens datant du XVil
siécle et méme avant. Les Pari-
siens achétent, quant & eux, des
maisons de campagne a environ
50 km de Paris.

Anne-Constance FECHY : |
oxiste deux clientdles les
Frangais qui cherchent souvent

Vest point d'éloge Natteur »

une résidence principale & proxi-
mité de ke capitde, et les étran-
gers prits & se«ugner un peu
pour frouver une résidence

daire. Ces demiers oomwem
généralement bien la France

Marc DIAS GAMA : Long-
temps, notre clentdle a &é consti-
tude d'expatriés travallant dans
la finance. Aujourd’hui, nous
voyons émerger une cllemele
issue de sociétés isées
dans le commerce électronique.
Leurs diigeants s8 sont consti-
tués d'importants patrimoines...

Rodolphe BRAULT : Nos
clents sont pour la plupart des
40-50 ans qui souhattent offrir &
leurs proches une jole propristé
de famille ou qui investissent
dans la plerre powr diversifier leur
patrimoine. Au-dela d'un budget
de 6 a 7 milors d'eurcs, les
acquéreurs sort presque exclusi-
vement étrangers.

Comment évolue le marché ?

Rodolphe BRAULT : 2008 a
été exceptionnelle pour nous
avec un chiffre d'affaires multiplié
per trois ! Nous ressentons
depuls décembre un certain
attentisme chez nos clients mais
les prix des biens d'exception
fluctuent peu.

Marc DIAS GAMA : Nous
constatons une baisse des volu-
mes de transaction depuis octobre

Beaumarchals

2008. Une propiété qui partait
pour 2 millons d'sros s'échange
avjourd'hui plutdt & 1,8 milien
d'euros. La sulte dépendra de la
crisa. Mais nous devens relativi-
ser aprés dix années de hausse
du marché. Les belles demewres
auron; toujours leur client....

Anne-Constance FECHY :
Nous constatons une reprise des
ventes depuis jamier aprés un gel
brutal au dernier trimestre 2008.
Le pix des biams exceptionnels

plus classigues
10 & 15%. D'odr la néoessité de
bien évaluer les propriétés.

Renaud BOUIGES : Certains
vendeurs préférent retirer leur
bien de la vente surtout sl est
de qualté moyenne. En revanche,
le pric des bons produits reste
constant. On ne pergoit donc pas
de changement rotable & o2 jour.
Cela etant, les acheteurs sont & la
recheche de bonnes affaires.

Lionel MACAIRE : Le rdle de
'agert immobilier est renforcé
dans I'environnement actuel.
Vendewrs comme acheteurs ont
intérdl & écouter les agents qui
conngissent le marché et savent
évaluer un bien Les vendeurs
dolvent étre réaistes car méme
les acheteurs étrangers sont
touchis par la cise.

NicoLas Bausson

—Sologne, domaine de chasse de 500 ha, chiteau XVI™-XVII' siécle,

aépendances. 9 millions d'euros.

~Sant-Nom la Bretéche, mason
de 9 000 m'. |.umiliond'

contemporaine de 300 m* dans un parc

~Croissy-sur-Seine, hitel particuier XIX** siécle, 1 000 m* habitable,

3 500 m* de terrain. 6,12 millions d’euros.

~Seniis, leXVI"‘WEdeA(X!m’s'Q?Edemn
|Smlllond’

~60 km & fest e Paris, chieaus XVIl™, dépendance et ferme
160 ha ferres agricoles, 167 ha de forit. 5,3 millions d'euros.
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