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e marché de la location
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ne connait pas la crise

LE FIGARO : Comment
évoluent le marché locatif et
les loyers a Paris ?

Magali CUMPS (Concordia) :
Depuis la fin du 2* trimestre
2008, I'offre de location a diminué
de 25% tandis que la demande
est toujours forte.

Les propriétaires qui ont vendu
avant le retournement du marche
louent en attendant de racheter,
espérant ainsi profiter de la baisse
actuelle des prix. En ce moment,
les loyers parisiens oscillent entre
18 et 25 euros le m? hors charges.

Gilles HUGON (Gerer) : Bien
que la demande soit trés supé-
rieure a Voffre, les prix ne s'envo-
lent plus car les budgets des
ménages sont quelque peu blo-
qués. Cette raréfaction de I'offre
tient notamment aux ventes réali-
sées par les institutionnels et les
particuliers avant la crise.
Certains propriétaires hésitent
également a louer en raison, a
leurs yeux, des risques accrus
d'insolvabilité,

Richard TIBERGHIEN (Etude
Wagram) : Dans 'Ouest parisien,
le marché reste dynamique avec
des prix soutenus, compris entre
25 et 30 euros le m2.

Les locataires se présentent sou-
vent avec de trés bons dossiers,
et si le bien présente de belles
prestations, il trouve trés rapide-

ment preneur. C'est pourquoi
nous encourageons les proprié-

taires a réaliser des travaux.

Jullen PAULHIAC (Emile
Garcin) : Nous observons des
évolutions du marché en ce qui
concerne la qualité et la taile des
biens. L'offre concerne principa-
lement des surfaces meublées
autour de 100 m?,

Les propriétaires qui ne peuvent
ou ne veulent pas vendre au prix
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actuel se tournent vers la loca-
tion. Les biens d'exception se
louent cher, jusqu’a 40 eurcs e m2
Sybille GOIRAND (Barnes| :
Nous notons une activité locative
soutenue dans I'ouest et le centre
de Paris. De plus en plus souvent,
des propriétaires nous deman-
dent une double estimation, a la
vente et a la location.
Les loyers sont stables : entre 25
et 30 euros le m2.
Cependant, nous constatons une
légére baisse des prix de la loca-
tion meubiée. :

Quelles sont les attentes des

locataires ?
Sybille GOIRAND : Les loca-

taires sont de plus en plus exi-
geants. Ce sont des entreprises
avec des budgets un peu plus
restreints et des particuliers avec
des dossiers solides.

s recherchent des biens refaits
a neuf, proches des écoles, des
commerces et des transports.
La Rive Gauche et 'Ouest de Paris
tiennent toujours le haut du pavé.

Julien PAULHIAC : Etant
donné le niveau des loyers, les
locataires ont accru leurs exigen-
ces. Les familles recherchent
de grands appartements vides.
Qutre la surface, le charme du
bien et son adresse font la diffé-
rence. La demande est un peu
moindre pour la Rive Droite de
Paris.

Richard TIBERGHIEN : Les
locataires sont friands de belles
prestations : une cuisine moderne
organisée autour d’un flot central,
un emplacement de parking,
peuvent faire monter le prix de
location et accélérer Popération.
Les matériaux écologiques sont

aussi de ﬁlus en plus attendus.
Gilles HUGON : Nous consta-

tons une forte demande insatis-

faite pour la location d’apparte-
ments familiaux de 4 ou 5 piéces
d’environ 150 m? Mais un étage
bas ou une mauvaise séparation
entre la partie nuit et les pieces
de réception peuvent s’avérer
pénalisants.

Magali CUMPS : Nous croi-
sons toutes les clientéles, des
candidats avec de trés bons
dossiers pour des appartements
de qualité trés bien placés,
comme de jeunes salariés avec

des revenus plus moyens pour
des appartements de 1 a 3 pieces

dans des quartiers d'une plus
grande mixité sociale.

S’agit-il d’'un bon placement ?

Magali CUMPS : Il apparait
aujourd’hui plus sage de metire
en location que de vendre. Le
rendement locatif & Paris se situe
entre 4 et 45% brut et s'accroit

du fait de la baisse des prix. .
Gilles HUGON : Malgré les

contraintes réglementaires, ['in-
vestissement locatif redevient
attractif. Le placement dans la
pierre bénéficie, en outre, d’une
fiscalité favorable.

Richard TIBERGHIEN : Avec
la baisse des prix d'achat et des
taux bancaires, la rentabilité de
l'investissement locatif augmente.
Acheter pour louer pendant deux
ou trois ans est actuellement une
bonne stratégie.

Julien PAULHIAGC : Les clients
qui nous demandent de mettre
en location le font pour conserver
leur bien en patrimoine. Ces
personnes attachent moins d’im-
portance a la rentabilité locative.

Sybille GOIRAND : Ll’inves-
tissement locatif, en dépit des
fluctuations, reste un placement
sir avec un rendement autour
de 4,5%.
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~Neuilly, rue Pauline Borghése, 2 pigces, 50 m?, terrasse de 10 m2
1 600 euros.

-IX* arrondissement, impasse privée, atelier loft de 100 m? avec jardin.
3 000 euros.

-XVi*™ arrondissement, Victor Hugo, 2 piéces 70 m?, terrasse 25 m?.
1 990 euros. .

-Vi*™ arrondissement, Boulevard Raspall, 7 piéces, 218 m?.
6 000 euros.

-Vl arrondissement, rue Cognacg-Jay, 5 piéces, 122 m?, 2'™ étage,
non refait. 2 470 euros.
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