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Immobilier de luxe : des baisses de prix de 5% a

20%
[08/02/09 - 18150 1€ 3 commentaires

A Paris, les biens immobiliers haut de gamme enregistrent des baisses de prix de 5% a 20%,
selon Barnes. Les appartements parisiens d'une valeur supérieure a 3 millions d'euros se
vendent plus difficilement. La "French Riviera", elle, est sinistree...

Pour les détenteurs de grandes forfunes, le marche de l'immobilier résidentiel est quasiment mondialisé.
Découragés par la débacle boursiére, ces grands voyageurs ont souvent besoin de lieux de vie des deux
cotés de I'Aflantique. En particulier a Paris. Londres et New York, voire a Miami en Floride. "La clienfele 4
frés fort pouvolr d'achal quiachéte des biens Immobiliers & lintermational, préfére réparfir ses
investissements sur des zones rassuranies: en l'occurence celles ou circulent 'euro et le dollar. Dans ces
femps troublés, la pierre refrouve ses verfus de valeur-refuge ", affirme Richard Tzipine. directeur général
de Barnes, agence immobiligre internationale de prestige. Actuellement, les appariements d'une valeur
comprise entre 1 et 3 millions d'euros constituent le coeur du marché. Les biens plus chers se vendent
plus difficilement.

Baisse de prix : entre 5 et 20%

En termes d'activité dans le haut de gamme parisien. le nombre de transactions a chute de 40% depuis
octobre dernier. Quant a I'évolution des prix. elle varie selon la "qualité” des actifs. Le recul des prix se
situe entre 10 et 20% pour des biens classigues de moins de 2 millions d'euros. Sans caracteristiques
particulierement exceptionnelles, ces logements se négocient désormais autour de 7.500 euros/m2 contre
5.800 euros/m2. il y a quelgues mois. Quant aux grands appariements aux belles prestations. situés au
dernier etage et implantés sur des avenues de renom, ils affichent des baisses de prix comprises entre 5
et 10%. Par consequent. ils se signent autour de 8 500 euros/m2 contre 9.300 euros/m2. Le repli des
valeurs est encore plus faible et ne depasse pas 5% pour les biens d'exception - hdtels particuliers.
appariements avec vue sur les Invalides, sur la Seine, la Tour Eiffel par exemple.




Le poids des etrangers

Du fait de leur pouvoir d'achat, les etrangers sont attirés par les meilleurs quartiers parisiens Le Marais
est trés prise des ltaliens. de loin les plus actifs (17% des acheteurs eétrangers). devant les Anglais (11%)
et les Americains (8.7%). Dans le IV® arrondissement. 20% des achats sont conclus par des étrangers
38% dans le quartier de Motre Dame. A Saint-Germain des Prés ou aux Invalides, 22% des locgements sont
acquis par des étrangers, 28% aux Champs Elysées, ariére frés convoitée par les fortiunes du Moyen-
Orient Emanant de Barmnes. ces chiffres faisant référence aux transactions signees en 2008 se
rapprochent de ceux des aufres agences immohilieres haut de gamme: Féau-Christie's et Sotheby

Pour les transactions comprises entre 1 et 5 millions d'euros. les étrangers représentent en nombre 10%
des acquéreurs sur la rive droite et 25% des acheteurs sur la rive gauche. Sil'on raiscnne en valeur, les
etrangers représentent quasiment 50% des transactions sur la rive gauche. Pour les fransactions au-dela
de 5 millicns d'euros, les éfrangers représentent en nombre 60% des acquéreurs tant sur la rive droite
fue gauche !

Quand le marcheé londonien redevient abordable

Acheter Qutre-Manche est en train de redevenir a la poriée des Frangais. " Mantenant le marché
londonien se sifue presque au méme prix que le marche Paris. Ef pourtant il y a frois ans, il etait frois
fois plus cher que Paris. Pour le prix d'une chambre de service le long de la Tamise, on pouvait s'offrir
un trois piéces a Paris ", souligne Thibault de Saint-Vincent, président de Barnes. Mais. |a crise
financiére et immobiliére est passée par 1a. Résuliat: le nombre des transactions dans l'immobilier
résidentiel chute de 50%._ Et entre juin 2008 ef janvier 2009, les prix affichent un recul de 25%. Voire
de 35% dans cerfains quartiers. Resultat - dans le quartier de South Kensington prise a cause la
présence du Lycée francais et d'Harrods, des biens résidentiels de qualité peuvent se negocier entre
§.000 et 9.000 euros/m2.

La " french riviera " sinistrée

A la difference de Paris ou la demande de logements haut de gamme correspond a un vrai bescin lig a un
courant d'affaires, les destinations de la French Riviera et notamment St Tropez constituent des lieux de
réve. plus sensibles au retournement de marché. Leur vulnérakilité est d'autant plus grande que nombre
de transactions ont &té conclues avant la crise, par des Russes qui ont largement surpayé des biens

D'ailleurs sur la cote d'Azur, la crise a démarre plus t6t gqu'a Paris. Les prétentions des vendeurs restent
encore irés eélpignées des prix du marché. Ainsi par exemple des belles propriétés peuvent &ire
proposées a la vente autour de 10 millions d'euros. Et pourtant dans les conditions actuelles du marche
elles ne valent que 3 & 4 millicns d'eurcs. D'une maniére générale, le créeneau des biens prestigieux d'une
valeur proche du seuil des 10 millions d'euros souffre sérieusement. En revanche. lorsgue les vendeurs
sont obligés de céder leur actif par exemple a la suite d'un divorce, d'une succession, les transactions de
l'ordre de 3 millions d'eurcs arrivent & se conclure
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