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L'immobilier de prestige rattrapé par la crise

Longtemps epargnes par le retournement du marche, les hiens les plus luxueux subissent
aujourd'hui le contrecoup de la debdcle financiere. Leur riche clientele, frangaise et
internationale, est déstabilisée.

FHOTOS LUn voyage « clé mains » de deux jours & Paris pour visiter une
demi-douzaine de biens d'exception tout en découvrant la « French
Touch » in wive dans les meilleurs restaurants et boutiques de la
capitale. %ila le nowveau remede anticrise concocte ces jours-ci
par Ad YWalorem. « Paris conserve, en effet encore, un attralt assez
fort sur la clientéle inkernationale mals, dans un contexde difficile, i
faut développer towt ce qui peut Iz confarter », explique Jacques
Kozvk, directeur associé de la société de conseil en immobilier.

La proximite dun monumert Aujourd'hui, exposer dans les salons immaobiliers des pays
historique. Vol 1& réve des émergents ne suffit plus attirer les acheteurs fartunés dans la ville
investiszeurs etrangers, gui lurmicre |

reprézentent enviran 14 % des
acquéreurs de biens de plus de
1 million d'euros & Paris.

La fin d'une exception ?

Depuis le début de I'année, le segment des biens haut et trés haut
de gamme nchappe plus a la tendance générale : & Paris comme
sur la Cdte d'Azur, I'heure est au ralentissement des prix et des
volurmes de ventes. « Dans le sud, on a awourdhuil du mal &

; organiser Une wisite par mois dans de belles villas de qualite qui
L'awverue Foch et 2 rive drofte pewent alteindre 5 3 12 millions d'ewros », note Thibault de Saint

en général zont toujours trés “incent, président du groupe Barmes International, spécialisé dans
prizees par des investisseurs limmobilier international de prestige.

venus du Golfe ou de Russie en
fuéte de grandes surfaces.

A Paris, entre les mois de janvier et septembre, Ad Valorem note
une baisse de 23,09 % de ses transactions comprises entre 1 et

2 millions d'euros, et de 6,71 % pour celles 2 & 4 millions d'euros.
Et la nouvelle crise financiére a encore acceléré la tendance. « Sur
le cranean du luxe, les prix avalent continuié a augmenter de 6-3 %
au prermier semestre de 2008, mais on observe clairement un coup
d'arrét depuis le mols de septembre | las trols quans des ventes
sont hloquées parce que les acquerelrs se rétractent, et on peut
sattendre & une balsse de 15 % des prix sur un an s, expligue
Thibault de Zaint vincent.




Une « bonne adresse » dans
les premiers arrondiszements
de la capitale, dans le XVle ou
danz le zud du Xvlle restent
d'excellertes assurances
antictize |

F

7 Précédemment, habiter par exermple dans un sectewr comme le
Vie arrondissement étalt le crtére lo plus important, quels que
solent e prix et letat de Fappartement. Auwjourdhul, fa clientale est
beaucoupn plus exigeante of, au moindre défaut, une forte
négociation s'amarce et les délais de commercialisation
sallongent », confirme Christophe “olle, responsable du
departement Etudes et Recherche d'Ad Valorem.

Dans le trés coté ¥%le arrondissement de Paris, hors situations
exceptionnelles, des appartements avec vue qui se négociaient
facilement 11 000 euros/m?® regaivent aujourd'hui des offres autour de
9000 eurasim?® Les logements situés au ROC ou au Ter étage sont
particuligrernent touchés et peuvent se négocier & moins de

7000 eurosim® & Apres onze années de hausae, lea aoquéreurs
ont peur de sengager sur des biens vendus & des prix tres dlevés
qul peivent perdre T0-T5 % de leur valaur par an s, analyse le
président de Barnes International.

La folie des grandeurs ne connait pas la récession

S0 les symptdmes sont identiques au marché immohilier classigue,
les raisons de ce retournement restent toutefois bien différentes.
Faint de crize de liquidités ou de difficulté & obtenir un cradit
immaobilier pour les plus riches acquéreurs | & L'acte d'achat de
cette clientéle nest pas mative par e besoin de se loger, cest
traditionneliament un achat plalsiy qui se cohcrétise déa quils ont
trouve Je bien qui rermplit tous les criteres recherchés, explique
Christaphe “alle. Dans le contexte aconomique trés perturbe et de
forte volatilté des marchés financiers, cette clientéle qui a
beaucoup dargent place en Bourse a towours la capacite dacheter
mais devient plus exigeants. » En résumé ; acheter un pied-a-terre
parisien n'est pas la priarité du moment.

Mais les spécialistes restent assez confiants sur un prochain retour
4 la normal. « Quand on achéte un bien avec une vue sur la tour
Eiffel au un appartemeant porte Dauphine, la rareté est telle que
Févalution du marché passe au second plan », explique Jacques
Kozyk. La preuve : « Les biens entre 1 et 2 millions d'ewros
souffrant le plus alors que les biens exceptionnels en termes
d'adresse, de volume ou de qualité architecturale partent mislx s,
souligne Florence Ermntzen.

La responsable du nouveau département en immohilier de prestige
d'Ad alorem, « Millesime By Ad Walorem® », s'appréte d'ailleurs a
mettre sur le marché le fleuron des offres de prestige de la société :
un ensemble haussmannien d'une centaine de logements doté d'un
semice de conciergerie digne d'un palace au 83 de l'avenue Foch,
dans le X¥le arrondissement, dont les prix se situent entre 7 500 et
16 500 euros/m? | Récession ou pas, Paris sera toujours Paris.



